COMUNE DI RIESI

(Proviiicia di Caltarissetta)

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE
Njﬂg .. del Reg. . data [2 QSET. 2010 .

OGGETTO: Adozione Regolamento per I'alienazione dei beni immobili di proprieta comunale.

L’anno duemiladieci il giorno {Q—LL‘\ .......... cle ! mese i (&?ﬂwhbm alle ore jal({w e segg., nell’aula

delle adunanze, convocata dal S:niaco, si & riurita la Giunta Municipale cor. I’intervento dei Sigg.:

F A
1. BUTTIGE’ Salvatore > O Sindaco
2. PATERNA Salvatore £ X Assessore
3. SANFILIPPO Antonino Bd i Assessore
4. BELLINA Angelo B4 B Vice Sindaco
5. TESTA Giuseppe bd Cl Assessore
6. BUTERA Sergio Bd a Assessore

TOTAL:=

'i
I

Assiste il Segretario Generale Dio't. Alaimo Di Loro Rosario. Il Sindaco, constatato il numero legale degli intervenuti,
dichiara aperta la riunione e li invita a deliberare sull'oggettc sopraindicato.

LA GIUMTA MUNICIPALE -

Vista la proposta di deliberazione :ntro riportata;

Visti i pareri espressi ai sensi dell’art. 1, ¢. 1, lett. i), punto 01, della L. R. n. 48/1991, di recepimento della L. n. 142/90
e successive modificazioni;

Con voti unanimi favorevoli,

DELIBERA
O di approvare la entro riportata sroposta di de!iberazione, con le seguenti: (1)
O aggiunte/integrazioni (1) «..... ...oocooeiiiin s e R R AN B 15 T e S B
O modifiche/SOSHIUZIONE (1) 1u.ovrioiorei i s tiiiiasasisais ssesnssesiassar i sbasasssstbaitastbtassesssasssionarnsnessrarsnsssas

O con separata unanime votazione; potendo derivare all’Ente danno nel ritardo della relativa esecuzione, stante
I'urgenza, dichiarare la presente delibera immediatamente esecutiva ai sensi dell’art. 16 della L.R. n. 44/91.(1)

O con separata unanime votazione, dichiarare la presente immediatamente escutiva, ai sensi dell’art 12, comma 2°
della L.R. 44/91. (1)

(1) Segnare con X le parti deliberate 2 depennare le parti non delbgrate. ) E
N.B. Il presente verbale deve ritenersi nanomesso allerque aco I'abrasicne, I aggiunta o la correzione al presente atto non sia affiancata
dall'approvazione del Segretario verba izzante.




PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

OGGETTO: Adozivne Regolamenta per V'alienazione dei beni immobili di propricta
comunale.

Proponente: IL SINDACO efo L’ASSESSORE

PREMESSO:

- CHE, il Decreto Legge 25 giugno 2008 n. 112 (convertito con modifiche nella Legge 6
igosto 2008, n. 133) ha introdotto con Yart. 58 “Ricognizione e valorizzazione del
patrimonio ummebtitare di Regioni, Comuni ed aliri Enk locali” un nuovo allegato
obbligatorio al Bilancio di previsione denominato “Piano delle Alienazioni o
Valorizzazioni Immobiliari”;

- CHE, detto strumento di pianificazione strategica di medio periodo si pone
Uobiettivo di riordinare, gestire e valorizzare il patrimonio immobiliare degli Enti
locali in modo di addivenire ad una migliore economicita nell’impiego di tali cespiti,
con la conseguenza di portare effetti positivi ai bilanci pubblici;

- CHE, il Comunc di Riesi & in possesso di beni immobiliari ricadenti nel proprio
territorio non strumentali all’esercizio delle proprie funzioni istituzionali che, -
secondo quanto disposto dall’art. 3 del Decreto Legge 31 ottobre 1990, n. 310
(converttio tm Legge 22 dicembre 1990 n. 403 e successivamente modificato dolla Legge
68/1993 e dalla Legge 644/94) e dal sopra citato Decreto Legge 112/2008, sono
suscettibili di dismissione;

- CONIDERATO che, per attuare i programmi di dismissione dei beni immobili privi
di utilita pubblica, st rende necessario approvare apposito Regolamento che possa
disciplinare 'alienazione det patrimonio immobiliare di questo Comune;

- VISTO il Regolamento per I'alienazione dei beni immaobili di proprieta Comunale
predisposto dal Responsabile del 3° Settore in data 14/09/2010;

- RITENUTO opportunce adottare lo schema del suddetto Regolamento e, nel
contempo, proporre al Consiglio Comunale I'approvazione definitiva dello stesso;

PROPONE DI DELIBERARE

1) ADOTTARE, per quanto specificato nelle premesse, Iallegato Regolamento
per l'alienazione dei beni immobili di proprieta comunale, predisposto dal
Responsabile del 3° Settore in data 14/9/2010, composto di n. 18 articoli.

2) PROPORRE al Consiglio Comunale Vapprovazione definitiva del
Regolamento specificato nel precedente punto 1), al fine di disciplinare
l'alienazione del patrimonio immobiliare di questo Comune.

3) INDIVIDUARE, ai sensi e per gli effetti dalla Legge 241/90 e successive
modifiche ed integrazioni, il Geom. Galle Antonio Pig, Responsabile del
procedimento finalizzato all’attuazione del Regolamento “de quo”.




(20 SET. 2810

Proposta di Deliberazione n. 5-:‘-{ del

Ai sensi dell’art. 1, comma 1, lettera I) punto 01, della L.R. n°® 48/1991, si rendc parere

in ordine alla regolarita tecnica: Favorevole/ eﬂmrﬂﬂ&peﬁ-seguaa-mm

L Aefof [oote

51 esprime parere di regolarita con blle attestante'la coper’rurd finanziaria, art. 53 L.

! 142/90, come recepita nell’ordindmento regionale siciliano dall’art. 1, lettera i, c.1
della L.R. 48/91.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Rag. Concetta Sarto




N "REGOLAMENTO ]

ER

PER L ALIENAZION E DEL PATRIMONIO |

] IMMOBILIARE COMUNALE

Riesi, ti 14/09/ 2010

omuny D e < vaRoma- 83016 Rk (1) T Tl (004 93T 170074 149 Fax (RILOII6 Suo Ineenict wwsw tommugcdinions 1~

Prowas and Seiea Soen 2 b gz ocal Temparz ey Inlerne) Filewul “preernt TRSADBA L2V X Rexnlnmentn alienazone 1 dor




g av;

REGOLAMENTO
... PER UALIENAZIONE DEI. PATRIMONIO IMMOBILIARE COMUNALE
INDICE
' CAPO1

DISPOSIZIONI GENERALI
Art. [ - Oggretto del regolamento.
Art. 2 - Beni alienabili e criteri sulla individuazione dei beni da alienare
Arl. 3 - Piano annuale di vendita degli immobili- Effetti
Art 4 - Particolari categorie di beni alienabili.
Art. 5 - Responsabile del procedimento.
Art. 6 - Ufticiale rogante.
CAPOII
LA PROGRAMMAZIONE DELLE VENDITE
Art. 7 - Piano di vendita degli immobili - deroghe.
Art. 8 - Uriteri per I'individuazione dei beni da alienare.
carom -’
LE PROCEDURE DI VENDITA
Art. ¢ - Prezzo di vendita.
Art. 10 - Donazione di beni immobili e vendita a prezzi simbolici.
Art. 11 - Pagamento del prezzo di vendita. Dilazioni.
Art 12 - Procedure di vendita.
Art. 13 - Forme di pubblicita.
Art. 14 - Deliberazione di vendita.
Art. 15 - Spese di vendita.
Art. 16 - Commissione di gara.
Art. 17 - Urpencza.
Art. 18 - Asta pubblica,
Art. 19 - Bando di gara: contenuti.
Art, 20 - Offerte e aggiudicazione.
Art. 21 - Aste descrte.
Art. 22 - Garanzie e cauzioni,
Art 23 - Esclusione dalla partecipazione alle gare.
Art. 24 - Trattativa privata preceduta da gara ufficiosa.
Art. 25 - Trattativa privata diretta.
Arl. 26 - Permuta.
Art. 27 - Cause di prelazione.
Art. 28 - Beni sopgetti a prelazione.

CAPOIV
NORME FINALI
Art. 29 - Abrogazione di norme.
Art. 30 - Entrata in vigore,
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CAPO |
DISPOSIZIONI GENERAL]

Articolo 1

OGGETTO DEL REGOLAMENTO
1 Il presente Regolamento, in attuazione della previsione recata dall’articolo 12, comma 2,
della Legge 15 maggio 1997, n. 127, d tsciplina le alienazioni dei beni immobili e dei diritti
imwmwbiliari  appartenenti al Comune di Riesi, nel rispetto dei principi generali
dell’ordinamento giuridico,
2. Con le disposizioni che seguono. il Comune di Riesi intende assicurare comunque
adeguati  criteri  di rasparenza e consone forme dj pubblicita, pur nel loro
contemperamento con 'obiettivo di accelerare i tempi e rendere pii snelle (e procedure di
alienazione, anche in riferimento alle pecaliarita e importanza dei beni da dismetterc.
3. Il presente Regolamento costituisce lex speciafis per le procedure in esso contemplate e
prevale sulle norme eventualmente contrastanti contenute in altri regolamenti comunal
dello stesso Ente.

Articolo 2
BENI ALIENABILI E CRITERI SULLA INDIVIDUAZIONE DEI BENI DA ALIENARE
1. Possonu essere alienati:
a) 1 beni imnobili facenti parte del Patrimonio dispenibile del Comune nonche i beni
inmobili di cul il Comune & divenuto proprietario a titolo originario per @Spropriazione,
usucapione, invenzione e altre cause, come risulta dalla Conservatoria dei Registri
immobiliari ovvero dall’inventario dei beni immobilj del Comune o sulla base e nei limiti
della documentazione esistente negli archivi e negli uffici;
b) 1 beni immobili facent parte del Patrimonio indisponibile del Comune, per i quali sia
cessata la destinazione a pubblico servizio;
¢} i beni immaobili facenti parte del Demanio del Comune, per i quali sia intervenuta o
mtervenga conteshuale motivato provvedimento di sdemanializzazione;
d) i dirieti reali costituiti sui beni immobili di cui alle precedenti lettere a), b) e ¢).

Articolo 3

PIANO ANNUALE DI VENDITA DEGLI IMMOBILI - EFFETTI
1. L'inserimento degli immobili nel piano costituisce implicito provvedimento  dj
sdemanializzazione ovvero di cessazione della destinazione pubblica dei beni di cui alle
lettere b) e ¢), del precedente articolo 2, ne determina la conseguente classificazione come
patrimonio disponibile. La deliberazione del consiglio comunale di approvazione del
piano delle alienazioni e valorizzazioni costituisce titolo per l'autorizzazione al cambio dj
destinazione d'uso dell'immobile nel rispetto degli standard urbanistici vigenti. La
variazione della destinazione d'uso, in quanto relativa a singoli irmmuobili, non costituisce
variante urbanistica ¢ non necessita di verifiche di conformita agli eventuali atti di
pianiticazione sovraordinata di competenza della Regione. La verifica di conformita e
comungue richiesta e deve essere effettuata entro il termine perentorio di trenta giorni
dalla data di ricevimento della richiesta, nei casi di varianti relative a terreni classificati
corme  agricoli dallo strumento  urbanistico generale vigente, ovvero nei casi che
tomportano vartazioni volumetriche superiori al tre per cento dei volumi previsti dal
medesimo strumento urbanistico vigente.
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2. Gl elenchi di cui al comma 1, da pubblicare all’Albo Pretorio ¢ sul sito ufficiale del
Conume, hanno effetto dichiarativo della propricta, in assenza di precedent; trascriziani e
producono gli effetti previsti dall'articolo 2644 del codice civile, nonché effelt; sostitutivi
dell'iserizione del bene in catasto.

3. H responsabile del procedimento provvede, se necessario, alle cunseguenti altivita' dj
trascrizione, intavolazione ¢ voltura,

4+ Clontro ['iserizione del bene negli elenchi di cui al comma 1 e amMmesso  ricorso
anuministrative entro sessanta giorni dalla pubblicazione, fermi gli altri rimedi dj legge
5.1l Consiglio Comunale PUO in ogni caso individuare forme di valorizzazione alternative,
nel rispetto dei principi di salvaguardia dell'interesse pubblico e mediante I'utilizze dJ;
strumenti competitivi, ;

6. Alle dismissioni degli-immobili inclusi nel piano di cui al comma 1 si applicano le
disposizione dei commi 18 e 19 dell'articolo 3 del decreto-legge 25 settermbre 2001, n. 351,
convertito con modificazioni dalla legge 23 novembre 2001 n, 410,

Articolo 4
PARTICOLARI CATEGORIE DI BENI ALIENABILI

- La vendita di beni di interesse storico ed artistico o comunque vincolati da leggi speciali

sempre preceduta dall’espletamento  delle formalita liberatorie previste da leggi,
regolamentt o disposizioni amministrative condizionanti per il Comune.,
2. Sono alienabili, ai sensi dell’art.89, comma 7 della L.R. 3 maggio 2001, n®6, gli immobili
realizzati con fondi pubblici, per ragioni varie mai utilizzati o in stato di abbandono, il cuj
mantenimento risulti da refazione tecnica, difficoltoso, oneroso ed antieconomico.
3. Per i terreni provenienti da procedure espropriative o, in ogni caso, da acquisizioni !
conseguenti a procedure per pubblica utilita, allorché non risulti applicabile Vistituto della I
retrocessione,  sono  sempre  assicurate, in relazione al valore e all'importanza
dell’alienazione, forme di partecipazione e prefercnza per gli originari proprietari od | loro
avent: causa.
4. Nei casi di cui al precedente comma 3 'escrcizio della prelazione e, di norma, assicurato
can le modalita di cui all’art 27 successivo, salvo che situazioni obiettivamente verificabil;
¢ motivate escludano la convenienza economica della procedura aperta e preferibile
lalienazione ai sensi dell’art. 24 di questo regolamenta.
5. Anchie verso gli originari proprietari di terreni, comunque utilizzati per ["esecuzione di
opere pubbliche o di pubblica utilita, il Comune assicura forme di partecipazione ¢
eventualmente di preferenza, in caso dj successiva alienazione della parte residua dei
medesimi.

£

Articolo 5

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
1. Responsabile del Procedimento di alienazione dei beni immobili comunali & i
Funsionario Apicale preposto al Settore competente alla gestione del Patrimonio
immobiliare del Comune,
2. 11 Responsabile del Procedimento cura tutte le attivita necessarie all’alienazione dei beni
immobili, a partire dalla predisposizivne deilo schema del Piano delle vendite depli
tmmobili di cui all’articolo 7.
3. In particolare il Responsabile del Procedimento € competente alla predisposizione e/ o
M adozione di tutti gli atti della procedura contrattuale,
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cventuadi elewenti rilevanti per Ualienazione;

3.1 Piano Triennale delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari, che costitulsce atto
tondamentale del Consiglio Comunale ai sensi dell’articolo 32, comma 2, della L&
s nel990, n®142, come rece pita con la T.R 11 dicembre 1991,n° 48 o successive
meditiche ed integrazioni, si considera allegato del Bilancio annuale di previsione.

4. Il Piano in questione pud essere maditicato o integrato in relazione al cambiamento dj
classificarione  del bene, alle mutate esigenze dell’ Amministrazione inerenti fin
istituzionali, al verificarsi di situazioni conbingenti di urgenza o necessita.

5. 1l Consiglic Comunale, fermo restando quanto previsto nell’articolo precedente, pud
stabilire in qualsiasi momento e con proprio autonomo e motivato provvedimento, di
procedere all’alienazione di un determinato bene immobile di proprietd del Comune,
ancorché¢ non compreso nel Piano di vendita degli immobili di cui al presente articolo.

Articolo 8

CRITERI PER L'INDIVIDUAZIONE DEI BENI DA ALIENARE
1. Con delibera della Giunta Municipale viene approvato, annualmente, 1'elenco dei beni
mumnobiliart non strumentali all’esercizio delle funzioni JAstituzionali suscettibili  di
alienazione o valorizzazione, ai sensi dell’art. 58 del Decreto Legge 112/2008, convertito
con modifiche nella legge 133/2008, tenendo conto dei vincoli di destinazione e dei
proventi da essi scaturenti e sulla base dei seguenti criteri:
2} bent a bassa redditivita o a gestione particolarmente onerosa; :
b} beni che richiedano interventi manutentivi onerosi, nonché ruderi con originaria
destinazione abitativa;
¢) umta rmumobiliari facenti parte di immobili di proprieta non esclusiva del Comune per i
quali non permane l'interesse del Comune al mantenimento in proprieta in regime di
condominio 0 comunione;
d) aree comunalt per le quali non permane linteresse del Comune al mantenimento in
propricta;
¢) ogni altro bene immobile che la civica amministrazione abbia motivatamente interesse a
disinettere.
2 Per ciascun bene individuato come potenziale oggetto di alienazione, al fine dj
ponderare  Fopportunita della  relativa dismissione sotto || profilo dell’equilibrio
linanziario  dell’Ente, dovra esserc computato leffetto che la relativa vendita
determinerebbe sulle entrate del bilancio comunale, Sono infatti da escludere alienaczioni

di beni ad alta redditivita o che comunque determinerebbero contrazioni non sostenibil di
entrate correnti.

CAPO II1
LE PROCEDURE DI VENDITA

Articolo 9
PREZZO DI VENDITA
1. [ beni immobili da alienare vengono preventivamente valutati con apposita perizia
“stmativa resa dall’Utficio Tecnico ovvero da apposite Commissioni tecniche o da
professionisti esterni all’'uopo incaricati, al pitt probabile prezzo di mercato.
2. La perizia estimativa deve espressamente specificare:
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a) 1 criteri obiettivi e le motivazioni tecniche che hanno portato alia determinazione del
volore di mercato dell'immobile;

by il grado di appetibilita del bene da alienarsi e il mercato potenzialmente interessato alla
s acquisizione, configurato in relazione al territoric (nazionale o regionale, locale e
varlicalare), al fine di individuare le forme di pubblicita piu efficaci per la vendita,

3. A tale prezzo, come sopra determinato, saranno agpiunte, a carico dell’aggiudicatario (s
acyuirente), le spese tecniche sostenute o da sostenerc dall’Ente (quali, a titolo meramente
gsemiplificative, frazionamento, aggiornamento catastale, costo della perizia cstimativa,
quando affidata ad un tecnico esterno, spese di pubblicita), in relazione alla vendita
detl imumobile interessato.

4. E rimesso al prudente dpprezzamento del Responsabile del Procedimento sustituire il
eriteria delle spese vive di cui al comma precedente, con quello forfetario, In tal caso il
valore di stima andra maggiorato di una percentuale non inferiore al 2 (due) per cento.

Articolo 10
DONAZIONE DI BENI IMMOBILI E VENDITA A PREZZI SIMBOLICI
L. Per ipotesi del tutto eccezionali, da motivarsi congruamente con evidente
cormspondenza all’interesse pubblico, il Comune potra donare pPropri beni immobili
ovvera venderli a prezzo non di mercato.,
2. L'evenienza del comma precedente dovra comunque realizzarsi con specifica e motivata
deliberazione del Consiglio Comunale da assumersi a maggioranza assoluta dei suoj
Crmponenti ¢ previa formale proposta della Giunta Comunale,

Articolo 11
PAGAMENTO DEL PREZZO DI VENDITA-DILAZIONI

L. L 'acquirente deve pagare il prezzo di vendita, come risultante dagli esiti della gara o
della trattativa privata diretta, non oltre la stipulazione del contratto.
2. Solo cceezionalmente e per ragioni congruamente motivate, in specie con riferimento
alle ipotest di trattativa privata diretta con enti e associazioni non aventi scopo di lucro, 1a
Giunta Comunale pué autorizzare la dilazione del pagamento. Nel qual caso la dilazione
massima non potra superare i cinque anni dalla stipula del contratto, con versamento
muinimao di un anticipo pari al 30 (trenta) per cento dellintero prezzo da realizzarsi al
momento del rogito.
3.1l pagamento della parte dilazionata del prezzo dovra esserc garantito a prima richiesta
da apposita fidejussione bancaria o assicurativa o da altra idonca garanzia che preveda
espressamente la rinuncia al beneficio dell’escussione del debitore principale ¢ la sua
aperativita entro 15 (quindici) giorni, dietro semplice richiesta scritta del Comune..

Arficolo 12
PROCEDURE DI VENDITA
L. Alla vendita dei beni immobili si procede mediante:
a) asta pubblica (articolo 18);
b) trattativa privata preceduta da gara ufficiosa (articolo 24);
¢) trattativa privata diretta (articolo 23);
{d) peruta (articolo 26).




Articolo 13

FORME DI PUBBLICITA
L. Sono parantite adeguate forme di pubblicita alle gare per la vendita di ben; immabili, aj
sensi del citato articolo 12 della Legge n. 127/19497.
2. Le aste sono pubblicate:
a) all’Albo pretorio per un periodo di. tempo di almeno 15 (quindici) giorni consecutivi,
qualara si tratti di alienazioni di beni di valore inferiore agli euro 25.000 (venticing uernila);
b) all’Albo pretorio per un periodo di tempo di almeno 15 (quindici) giorni consecutivi ¢
pet estratto sulla Gazzetta Ufficiale Regionale per alienazioni di valore superiore ad curo
253000 (venticinguemnila).
3. Per la stessa durata della pubblicazione all’ Albo Pretorio i bandi di gara di cui al comma
che precede devono essere visionabili anche sul sito internet dell’ Amministrazione.
4. (o ritenuto opportuno dal Responsabile del Procedimento, potranno essere adottate
uiteriori forme di pubblicita facoltativa, quali, a titolo esemplificativo, manifesti da
aftiggere nel territorio comunale, pubblicazione su quotidiani di interesse nazionale e/o
regionale, avvero su riviste specializzate, invio del bando ad associazioni di proprietari di
immobiil, associazioni o sindacat di inquilini, associazioni di costruttori, agenzie di
intermediazione immobiliare, ordini professionali.

Articolo 14

DELIBERAZIONE DI VENDITA
1. In presenza dell’atto consiliare di indirizzo e programmazione, la competenza a
disporre Ialienazione dell’ immobile e la conseguente approvazione della perizia di stima
dello stesso, & di competenza della Giunta Municipale.
2. L'adozione delle procedure esecutive dij quanto stabilito dagli organi di indirizzo
politico ¢ di competenza del Responsabile del Settore Tecnico
3. Net cast non previsti nel Piano Triennale la decisione i vendita viene assunta con
deliberazione del Consiglio Comunale.
4. I'alienazione degli immobili comunali avviene comunque sulla scorta della previa
determinazione a contrattare assunta dal competente dirigente, che deve possedere i
cantenut slabiliti dall’articolo 56 della L. 8 gitugno 1990, n°® 142, recepito con la LR 11
dicembre 1990, n” 48 e modificato con "art.13 della LR 23 dicembre 2000, n® 30,

Articolo 15

SPESE DI VENDITA
1. 5ono poste a carico della parte acquirente tutte le spese a vario titolo, sostenute o da
sostenere, indispensabili per I'espletamento delle procedure per addivenire alla stipula
dell’atto notarile ovvero dell’atto pubblico amministrativo di compravendita.
2. Il bando o Vavviso di gara dovra, ad ogni modo e espressamente, prevedere che faranno
cavico all’aggiudicatario, oltre al corrispettiva derivante dalla procedura di vendita, le
sepuent spese:
a) le spese d'asta (bolli, diritti, etc.) e di pubblicita della gara (avvisi, pubblicazioni, etc.)
Sostenute dal Comune;
b) le spese contrattuali ed accessorie inerenti la stipula del contratto, o7 incluse le spese
notarifi.

———— -




Articalo 16
COMMISSIONE DI GARA
L La Commissione di gara, appositamente nominata con disposizione dirigenziale, &
composta dal Responsabile del procedimento con funzioni dj Presidente, da un Istruttore
Teenico e da un Isteuttore Amministrativo, in veste di verbalizzante.

Articolo 17

URGENZA
L Incaso d'urgenza tutti i terming previsti dal presente Regolamento song abbreviati sing
atla meta,
2.1 provvedimento col quale si indice la gara deve motivare eSpressamente le ragioni
dell urgenza. ;

Articolo 18
ASTA PUBBLICA

L. Alle alienazioni immobiliari contemplate nel presente Regolamento si procede, dj
nerma, mediante asta pubblica secondo le procedure previste dall’art. 73, comma 1, lettera
€1 (wlferte segrete da contfroniarsi poi col prezzo base indicato nell ‘avviso d'asta), del R.D. 23
maggio 1924, n. 827 (Regolamento per Vamministrazione del patrimonio e per la contabilii
geneinle dello Stato), sulla base del prezzo di vendita determinato aj senst del precedente
articolo 9.
2. In un medesimo bando potra disporsi I'alienazione di PiU beni immobili. In tale
evemenza il bando sara suddiviso per lotti ed i concorrenti sono esonerati dal presentare
duplicazioni di decumenti, allorche presentino offerte per pia di un lotto.

Articolo 19

BANDO DI GARA: CONTENUT]
I- 1l bando di gara deve contenere i scguenti requisiti minimi:
a) i beni da vendere, la loro sttuazione e provenienza;
b} il prezzo estimativo a base di gara ed i termini per il pagamento;
c) i Jiritti e i pesi inerenti al fondo;
d) Nanno, il mese, il giorno e 'ora in cui si procede alla gara;
¢} luogo e I'Ufficio presso cut si effettuano le gare;
i Utficio presso il quale sono visionabili gli atti di gara;
) lammontare della cauzione;
h) it metado di gara;
1) I'indicazione che si fara luogo ad aggiudicazione anche quando si presenti un solo
otterente, la cui offerta sia almena eguale a] prezzo a base di gara;
i) eventuali garanzie bancarie per attestare la situazione economico tinanziaria degli
viterenti;
k) per le persone giuridiche I'iscrizione presso il Registra delle imprese;
) in caso di societa, Ia composizione degli organi e il nominativo dj chi possiede la
fappresentanza legale;
m) la eventuale possibilita di ammettere offerte per procura, anche per persona da
Nevdrare;
n) e maodalita di presentazione delle offerte;




. \' 1) ie modalitg di compilazione dei documenti, dichiarazion; € attestazioni, delle offerte ¢ |o
Y moedalita di imbustamento e sigillatura;
Pl l'indicazione delle cause che comportano "esclusione dalla gara;
g} Vindicazione che j recapito dell’ofterta rimane ad esclusivo rischio del mittente ove per
Jualsiasi motivo i Piego stesso non giunga a destinazione in tempo utile;
| r} 'indicazione espressa di non trovarsi nelle condizioni dj incapacita a contrattare con |
’ prrubblicg Amministrazione;

5) nel caso di societa, U'indicazione €spressa, che pud essere contenuta nel certificatg
Jd’'iscrizione nel Registro delle imprese, che negli ultimi cinque anni la ditta non € stata
sottoposia  a fallimento, liquidazione coatta amumninistrativa, concordato preventivo,
amministrazione controllata;

t il periodo, decorso il quale gli offerenti hanno facolta di liberarsi dalla Propria offerta.

Articolo 20

OFFERTE E AGGIUDICAZIONE
1. L'aggiudicazione ¢ fatta a favore dell’offerta Pilt conveniente, considerando per tale
qQuella pic alta in valore monetario. 2
2. L'aggiudicazione definitiva viene effettuata con apposita determinazione Jdel dirigente
che ricopre I'ufficio dj Responsabile del Procedimento.
3. T e offerte sono immediatamente vincolanti per 'offerente, mentre ogni effetto giuridico
nei contronti della civica Amministrazione consegue alla stipula del contratte a seguito
dell'aguiudicazione definitiva,

4. L'aggiudicazione del bene immobile da alienarsi & possibile anche in presenza dj una
sola offerta valida. Le offerte 51 considerano valide quando siano dj importo pari o
superiore al prezzo posto a base d’asta o della trattativa Privata svolta previa gara
Uificiosa.

5. Nella eventualita che siane state presentate due offerte uguali, si procedera a richiedere
i sede di aggiudicazione a ciascun offerente un’offerta migliorativa in busta chiusa. Se le
due o piu otferte migliorative risultassero ancora uguali si procedera mediante estrazione
A sarte.

6. La presentazione delle offerte deve avvenijre a mezzo di raccomandata del servizio
postale, ovvero mediante agenzia di recapito autorizzata, ovvero mediante consegna a
mano all’Lifficio Protocollo del Comune, nel termine fissato dall'avviso d'asta.

7. Non si procedera all'apertura del plico, contenente offerta e i documenti allegati, che
ton risulti pervenuto secondo tempi ¢ modalita specificati nella determinazione della
procedura di vendita.

8. Non ¢ consentito al medesimo Soggetto di presentare piu offerte.

9. Non sono aminesse offerte non presentate secondo le modalir stabilite dal bando, ne
offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o con semplice riferimento ad ajtra
offerta propria o di altri.

0. L'aumento deve essere indicato in misura percentuale sull’importo a base dj srara,
LEpressoin cifre ed in lettere. Qualora vi sia discordanza tra il prezzo in lettere ¢ in cifre, &
valida Vindicazione pit conveniente per il Comune.




Articolo 21
ASTE DESERTE
I Qualora la prima asta vada deserta, I’ Amministrazione comunale ha facolta di indire
tna successiva gara, riducendo eventualmente ] Prezzo tino ad un massimo del 10 (dieci)
percento. se anche il secondo incanto va deserto, I’ Amministrazione comunale ha facolta
diprocedere all’indizione di un terzo esperimento pubblico, riducendo eventualmente i}
Previo originario fino ad un massimo de] 20 {venti) per cento.
2. Nel caso in cui, net trenta giorni successivi all’espletamento di un‘asta andata deserta,
dovessero pervenire una o pitt richieste, I’ Amministrazione pud vendere il bene immobile
intercssato a trattativa privata, previo confronto tra i richiedenti e ad un prezzo comungue
nen inferiore a quello fissato a base dell’incanto andato deserto.
3. Dopo la terza asta andata deserta, I’ Amministrazione:
a) nel caso in cui almeno un soggetto dimostri interesse per 'immobile, puo vendere il
bene a trattativa privata anche ribassando il prezzo fissato a base dell'ultima gara, fino ad
un nassimo di un ulteriore 10 (dieci) per cento:
b nef caso di completa assenza di interesse, puo rideterminare il prezzo in ribasso con
idonea motivazione, prima di procedere all’indizione di un nuovo esperimento o valutare
Fopportunita di sospendere [a procedura di alienazione.

Articolo 22

1. 1 Comune assurne nei confronti dell’acquirente tutte e garanzie di legge, dichiarando Ia
sussistenza o meno di iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pregiudizievali, di privilegi anche
tiscali noncheé di diritti reali parziali a favore di terzi.

2. La parte acquirente viene immessa nel possesso legale del bene alienato a tuit gli effetti
utili ed onerosi dalia data dj stipulazione del contratto pubblico di vendita.

3. La cauzione, da versare nelle forme previste dal bando di gara, viene determinata in
misura almeno pari al 10 (dieci) per cento del valore del bene e viene trattenuta dal
Comune come anticipazione sul PT€270, a garanzia della stipula del contratto, La stessa
sarad meamerata dal Comune, qualora "aggiudicatario rinunci a stipulare il contratto
VVRTO  1non si present  alla stipula trascorsi 60 (sessanta) giorni dalla formale
convocazione. Resta salva la facolta per ' Amministrazione, in relazione all'importanza del
bene o ad altre speciali circostanze, di fissare un diverso termine, purché congruo, in sede
di bando di gara,

$. La cauzione ¢ invece svincolata automaticamente per i concorrenti non aggiudicatari

entro il termine di 30 (trenta) giorni dall’aggiudicazione.

Articolo 23

ESCLUSIONE DALLA PARTECIPAZIONE ALLE GARE
L. Sono esclusi dalla partecipazione alle gare i soggetti che:
a) st trovino in stato di fallimento o che siano incorsi negli ultimi cinque anni in procedure
concorsuali;
b) si trovino in stato di interdizione giudiziale, legale (fra cui lincapacita di contrattare con
la pubblica
Armministrazione) o di inabilitazione.




L La trattativa privata mediante gara utficiosa & ammessa:

aj nelle ipotesi di aste pubbliche andate deserte ex articolo 21

D) yuando i valore dell’immobile Ovvero del diritto reale da alienare non supert il valore
i euro 15,000 (quindicimila);

C)iN ol caso in cui sj Possa dimostrare yn interesse di natura circoscritta alla zona di
vbicazione dell immobile OUvvero a determinate Categorie dj soggetti (frontisti, confinanti,
«tc). allorche si trattj di beni residual; o di difficile utilizzo per I’Amministrazionc (relitti,
rertinenze stradali, efe.y;

) per Ja peculiare tpotesi indicata all’articolo 21, comma 2.

2. La procedura dj gara & svincolata da particolari formalita, spettando a) Responsabile de]
Procedimento individuare le forme Pilt opportune, atte a garantire I'imparziality o [a
correttezza del procedimento, Ia parita di frattamento tra § concorrenti ed adeguati criteri
di segretezza nella presentazione delle offerte,

3. Per quanto compatibili e reputate consone all'importanza del bene da alienarsi, trovano
quiapplicazione le regole proceduralj previste negli articolj precedenti di questo
Repolamento, con riguardo all’asta pubblica.

4. Nei casi di cui alla lettera a) del comma 1 {aste andate deserte), H prezzo a base (i gara
wformale puo essere rideterminato dalja Giunta Comunale, €Ntro un limite di ribassg non
Mageiore Jdel 20 (venti) per cento, rispetto al prezzo determinato ai sens; del precedente
arficolo 9.

Articolo 25
TRATTATIVA PRIVATA DIRETTA
L Alline di agevolare il raggiungimento delle finalita istituzional; del Comune e dj altri
Enti pubblici ovvero dj Organismi noprofit (enti senza SCopo di lucro) e dj associazioni
aventi finalitd sociaij e Pill generalmente all Scopo di incentivare finj parimenti socialj e
promuovere lo sviluppo economico del territorio, o ammessa la trattativa Privata diretta

el segucnti casi:

del totale, le aree tomunali costituiscano ‘tonseguentemente ung quata non superiore af 10
(dicci) per cento e non siano suscettibili 4 valorizzazione indipendente ed autonoma
rispetto alla restante quota del comparto;

¢} fondi interclusi ed altri immobil; I qualij, per evidenti ragioni strutturalj (ubicazjnne,
conformazione, etc.) teenicamente dimostrabili, rivestano csclusivo o predominante
Inferesse per uno o PlU sopgreti determinati;
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o caso dioaste pubbliche andate deserte, qualora Concorrang ragioni che facciang
preswinere che anche [a gara ufficiosa avrehbe esiti infruttuosi;

%) alienazione di benj immobili di valore inferiore ad euro 15.000 (quindicimila);

hy in ogm altra ipotesi, compatibile con ie alienazioni immobiliari, indicata nell’art. 41 dqe)
Resolamento per i’amministrazionq de! patrimonio e per la contabilita generale dello
Stato, approvato con R.D. 23 maggio 1924, n. 827;

i} per la peculiare evenienza di cui & parola all’articolo 21, comma 3. lettera a),

2. In tutte le suddetfe ipotesi I'alienazione del bene avviene sulila base delle frattative
direttamente condotte con l'acquirente, contro un PTezz0 non inferiore g quello di mercat,
determinato ai sensi del precedente articolo 9,

Lalienazione a frattativa privata diretta, salvo i caso di cui alla lettera g) del comma 1,
deve pssere approvata con deliberazione della Giuntg comunale, uantunque gia prevista
nel Programma delle vendite,

3. Nvei casi previsti dalle lettere d) ed e) del comma 1, il prezzo stabilito in base ai criterj
del articoln v viene aumentato del 10 (dieci) Per cento, stante ia mancata effettuazione
dotla para,

2 Perle garanzie e [a cauzione si applica il precedente articolo 22,

Articolo 26
PERMUTA

1. Quando concorrano speciali circostanze dj convenienza o di utility generale, o possihile

la perinuta a trattativa Privata con ent pubblici e SOggetti privati di benj Immobil;
comunalj,

2. La permuta, sempre che il bene immobile comunale da alienarsi sia compreso nel Piano
delle vendite, deve essere dPprovata con apposita deliberazione della Giunta comunale,
nella quale devono essere evidenziati i motivi particolari ed eccezionali che sono alla bage
della scelta ed, in Particolare, I'interegse prevalente che giustifica l"acquisizione da parte
dell" Amministrazione del bene di Proprieta altrui, noncheé i carattere recessivo del bene
pubblico destinato ad essere trasterito.

3. La permuta degli immobij Potra avvenire anche con conguaglio in denaro. In ogni caso,
ln vendita dei benj Immobili interessati deve esserc preceduta da apposita stima, secondo j
criteri stabiliti all’articolo 9, che precede.

Articolo 27
CAUSE DI PRELAZIONE
1. Otre alle fattispecie stabilite dalla legge, nel Piano Triennale dj cui al precedente
articolo 7 pud essere prevista la facolta dj cancedere il diritto dj prelazione a favore del
conduttore di immobile compreso nel patrimonic abitativo.

Articolo 28
BENI SOGGETTI A PRELAZIONE
1. Ove il bene oggetto di vendita sia gravato da diritto dj prelazione, la circostanzg deve
vesere precisata nell’ avviso d’asta, senza comunque necessita di indicare i soggetto avente
Htolo alta prelazione, e Faggiudicazione dovra FsSere comunicata nei modi stabiljtj dalle
Jisprosizioni di legge in materia.
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2. Ove, con riferimento alla specifica tipelogia Ji immobile oggetto di vendita, non

& Yussistano puntuali disposizioni in tema di esercizio del diritto di prelazione, si applichera

a seguente procedura:

a} Votterta risultante dall’esito della procedura di vendita dovra essere formalizzata
tramite cornunicazione all’interessato e contenere U'indicazione del prezzo richiesto, delle
condiziont alle guali la vendita dovra essere conclusa e 'invito specitico ad esercitare il
diritto i prelazione nel termine di 30 (trenta) giorni dalla data di comunicazione, salvo
che 1l titolo da cui la prelazione deriva non fissi un termine differente;

b) Vaccettazione deli’offerta alle condizioni prospettate, deve avvenire con atto notificato
al Comune ¢ contenente la prova della costituzione della cauzione pari al 10 (dieci) per
cento del prezzo. La cauzione, qualora non sia versata in contanti in Tesoreria, pud essere
costituita anche da fideiussione bancaria o assicurativa; in tal caso la fidejussione deve
espressamente prevedere la rinuncia al beneficio dell escussione del debitore principale e
la sua operativita entro 15 (quindici) giorni, dietro semplice richiesta scritta del Comune.

3. Se il diritto di prelazione sia riconosciuto a pili soggetti, qualora anche uno solo dei
medesimi manifesti la volonta di avvalersi della prelazione, nessuna pretesa potra essere
fatta valere dall’aggiudicatario dell’incanto nei raffronti dell’ Amministrazione.

4. Qualora uno solo degli aventi diritto eserriti la prelazione, l'intero immobile oggetto
della vendita sara al medesimo attribuito in proprieta piena ed esclusiva. Qualora, invece,
due o ptit aventi diritto esercitano la prelazione, 'immobile verra attribuito in
comproprieta agli stessi, in quote uguali, il cui numero sara pari a quello

degh aventi diritto che abbiano esercitato la prelazione.

CAPO IV
NORME FINALI

Articolo 29
ABROGAZIONE DI NORME

1. Dalla data di entrata in vigore del presente Regolamento, le discipline normative in esso
contenute prevalgono ed abrogano ogni contrastate disposizione regolamentare dell’Ente.
2. Per quanto non espressamente disciplinato nel presente Regolamento @ fatto rinvio
dinamico a quanto previsto dalle leggi di Settore, dal Codice civile e dai principi normativi
caoncernenti la materia, in ultimo desumibili anche dal Decreto Legislativo n.163/2006 di
approvazione del Codice degli appalti pubblici.

Articolo 30
ENTRATA IN VIGORE
1. 1l presente Regolamento, divenuto esecutivo il provvedimento di approvazione per
decorrenza del termine di pubblicazione, entra in vigore dal sedicesimo giorno di
pubblicazione a decorrere dalla data di esecutivita,




ATTESTAZIONE D COPERTURA FINANZIARIA

Al sensi dellart. 13 delia LR, n. 44/1 B si anesta Jacopu: tora lTnznziara come segue:

Intervento Capitalo 1| Impegno Gaitinne “Previsione Disponibilita Impegno can la '
N? presente
.................... comp.ires. 3. € i L E L,
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[l presente verbule dopo la lettura si sotloscrive
L'ASSESSORE ANZIANO
SR Ny
E copia canforme per uso amminist-ativo
| e e T
La presente deliherazione & stala trasmessa per Cesecuzionz dUutficio o 0 L
CONPrOL M oviveoeeoans del .o
La presente deliberazione & stata wasmessa per Uesecuzionz all"ufficio di ragioneria conprot.n. ... del ... ... ... .
. RESPONSABILE DELL'UFFICIO DI SEGRETERIA
e e }
1l presente atto & stato pubblicato ai "2lbo Comunale WUn. ..o . delregistoindata ...
IL MESSO COMUNALE
L o —
Si altesta che avverso i1 presente atts, nel periododal ... ... ... al ..., DOR SONK pervenutl reclami clo
opposizioni.
IL RESPCNSABILE DELL'UFFICIO PROTOCOLLO
| SRR
CERTIFICATO DI PUBSLICAZIONE
[l sortoscritto Segretario certifica, su conforme attestazicne del Muesse Conwnale ¢ dz2i Responsabile del servizio protacells, che 1a
presente deliberazione & stata pubblicstaall’Albe dal ... . Al s s a norma dell'art. 11 della L.R.
n. 44/1991, ¢ che contro la stessa — non — sono tati presernati rec am.
IL SEGRETARICO GENERALE
i U
' Lu presente delibera & divenuta e secutiva in dala aj sens) dell’art. 12 della LR, n.34/1991
0y La presente delibera ¢ divenute. csecutiva in data ai sensi dell’art. 16 deila L.R. n.44/1991
IL SEGRETARICO GENERALE :
Ll e aree et e e e e L
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